Приложение к Решению 
Собрания депутатов
 Мясниковского района 
от 03.07.2015 № 21
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О СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "МЯСНИКОВСКИЙ РАЙОН"

[bookmark: Par45]1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Положение о специализированном жилищном фонде муниципального образования "Мясниковский район" (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации".
1.2. К жилым помещениям специализированного жилищного фонда муниципального образования "Мясниковский район" (далее - специализированные жилые помещения) относятся:
1) служебные жилые помещения;
2) жилые помещения маневренного фонда;
3) жилые помещения в общежитиях;
4) жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
1.3. Настоящее Положение определяет:
- порядок включения муниципальных жилых помещений в число специализированных;
- порядок предоставления специализированных жилых помещений;
- порядок пользования специализированными жилыми помещениями;
- порядок ведения реестра специализированных жилых помещений муниципального образования "Мясниковский район".

[bookmark: Par59]2. ПОРЯДОК ВКЛЮЧЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНЫХ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
В ЧИСЛО СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫХ

2.1. В качестве специализированных жилых помещений используются жилые помещения муниципального жилищного фонда Мясниковского района.
2.2. Использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается только после включения такого помещения в специализированный жилищный фонд муниципального образования "Мясниковский район".
2.3. Включение жилых помещений в специализированный жилищный фонд не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма, найма жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности жилищного фонда коммерческого использования, аренды, а также если имеют обременения прав на это имущество.
2.4. Жилые помещения, включенные в специализированный жилищный фонд муниципального образования "Мясниковский район", должны быть пригодными для постоянного проживания граждан (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства), быть благоустроенными применительно к условиям соответствующего населенного пункта.
2.5. К служебным жилым помещениям относятся отдельные квартиры.
Не допускается выделение под служебное жилое помещение комнат в квартирах, в которых проживает несколько нанимателей и (или) собственников жилых помещений.
Под служебные жилые помещения в многоквартирном доме могут использоваться как все жилые помещения такого дома, так и часть жилых помещений в этом доме.
2.6. Маневренный фонд может состоять из многоквартирных домов, а также квартир и иных жилых помещений.
2.7. К общежитиям относятся специально построенные или переоборудованные для этих целей дома либо части домов, помещения, укомплектованные мебелью и другими необходимыми для проживания граждан предметами.
2.8. Жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее - дети-сироты), предназначены для проживания детей-сирот в соответствии с постановлением Правительства Ростовской области от 25.06.2012 N 539 "Об обеспечении жилыми помещениями и расходовании субвенций на осуществление полномочий по обеспечению жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из их числа в возрасте от 18 до 23 лет, детей, находящихся под опекой (попечительством)".
2.9. Для включения жилых помещений к определенному виду жилых помещений специализированного жилищного фонда Администрация Мясниковского района формирует комплект документов:
а) документ, подтверждающий право собственности либо право хозяйственного ведения или оперативного управления на жилое помещение;
б) технический паспорт жилого помещения;
в) заключение о соответствии жилого помещения предъявляемым к нему требованиям (свободное, готово к заселению, изолированное, отвечающее установленным санитарным и техническим правилам и нормам, экологическим и иным требованиям законодательства).
2.10. Глава Администрации Мясниковского района принимает решение о включении жилого помещения к определенному виду жилого помещения специализированного жилищного фонда либо об отказе во  включении в течение 30 рабочих дней с даты получения документов.
2.11. Решение о включении жилого помещения к определенному виду жилых помещений специализированного жилищного фонда Администрация Мясниковского района направляет в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в течение 3-х рабочих дней с даты принятия такого решения.
2.12. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений осуществляется на основании постановления Администрации Мясниковского района.
2.13. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, внаем, за исключением передачи таких помещений по договорам социального найма, в соответствии с действующим законодательством.

[bookmark: Par83]3. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ
СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫХ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

[bookmark: Par86]3.1. Служебные жилые помещения предназначены для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом местного самоуправления, муниципальным унитарным предприятием, муниципальным учреждением, в связи с прохождением службы, либо в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления.
Служебные жилые помещения специализированного жилищного фонда "Мясниковский район" предоставляются гражданам, не обеспеченным жильем на территории Мясниковского района, в виде отдельной квартиры:
[bookmark: Par88]а) работникам, муниципальным служащим Администрации Мясниковского района, структурных подразделений Администрации Мясниковского района, муниципальных учреждений Мясниковского района при наличии ходатайства;
[bookmark: Par89]б) участковым уполномоченным полиции МВД России по Мясниковскому району.
3.2. Жилые помещения маневренного фонда предназначены для временного проживания граждан:
а) в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма;
б) утративших жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными;
в) у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;
[bookmark: Par95]г) относящихся к категории детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее - дети-сироты), состоящих на учете в качестве нуждающихся в предоставлении специализированных жилых помещений, окончивших обучение в учреждениях профессионального образования, службу в рядах Вооруженных Сил РФ, возвратившихся из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы, до момента получения специализированного жилого помещения (постановление Администрации Мясниковского района от 30.12.2014 №2307 "Об утверждении положения о порядке реализации Областного закона от 22.06.2006 №499-ЗС "О наделении органов местного самоуправления государственными полномочиями Ростовской области по обеспечению жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей").
[bookmark: Par96]3.3. Жилые помещения в общежитиях предназначены для временного проживания граждан в период их работы. Предоставляются работникам, муниципальным служащим Администрации Мясниковского района, структурных подразделений Администрации Мясниковского района, муниципальных учреждений Мясниковского района при наличии ходатайства работодателя.
[bookmark: Par97]3.4. Жилые помещения, предназначенные для проживания детей-сирот, по договорам найма специализированных жилых помещений предоставляются детям-сиротам, имеющим гражданство Российской Федерации и включенным в общеобластной список детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, подлежащих обеспечению жилыми помещениями специализированного жилищного фонда.
3.5. Нормой предоставления служебного жилого помещения является:
- 33 квадратных метра общей площади жилого помещения - для одиноко проживающих граждан;
- 42 квадратных метра общей площади жилого помещения - на семью из двух человек;
- от 15 до 18 квадратных метров общей площади жилого помещения на каждого члена семьи при составе семьи три и более человек.
Общая площадь предоставляемого служебного жилого помещения может быть менее или более установленной нормы предоставления не более, чем на 10 процентов, при наличии письменного согласия граждан.
3.6. Жилое помещение маневренного жилищного фонда предоставляется гражданам из расчета не менее 6 квадратных метров жилой площади на одного человека.
3.7. Жилые помещения в общежитиях предоставляются из расчета не менее 6 квадратных метров жилой площади на одного человека. Одиноким гражданам для проживания в общежитии предоставляется койко-место.
3.8. Норма предоставления специализированных жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из их числа в возрасте от 18 до 23 лет, детей, находящихся под опекой (попечительством) (далее - детей-сирот), не менее 25 кв. м общей площади жилого помещения.
В случае, если оба члена семьи имеют право на обеспечение жильем в соответствии с постановлением Правительства Ростовской области от 25.06.2012 N 539 - не менее 34 кв. м общей площади жилого помещения.
Дополнительная площадь сверх установленной общей нормы площади жилого помещения предоставляется детям-сиротам, имеющим на нее право, при наличии медицинских показаний в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в виде отдельной комнаты. При отсутствии отдельной комнаты дополнительная площадь предоставляется в размере 10 кв. м.
3.9. Ведение учета граждан, нуждающихся в специализированных жилых помещениях, подготовку предложений по распределению специализированных жилых помещений осуществляет Администрация Мясниковского района.
3.10. Решение о предоставлении специализированного жилого помещения принимается постановлением Администрации Мясниковского района на основании протокола комиссии по учету граждан нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (далее - жилищная комиссия).
[bookmark: Par110]3.11. Граждане предоставляют в Администрацию Мясниковского района заявление о принятии на учет.
 Перечень документов необходимых для принятия на учет граждан устанавливается Администрацией Мясниковского района.
3.12. Принятие граждан на учет в качестве нуждающихся в специализированных жилых помещениях осуществляется в соответствии с пунктом 2 статьи 99 Жилищного кодекса Российской Федерации и постановлением Главы Мясниковского района от 04.09.2008 №626 "Об установлении учетной нормы и нормы предоставления площади жилого помещения".
3.13. Отказ в принятии на учет в качестве нуждающегося в специализированном жилом помещении допускается в случаях, когда:
- не представлены все необходимые документы для постановки на учет;
- представлены документы, на основании которых гражданин не может быть признан нуждающимся в специализированном жилом помещении.
Решение об отказе выдается или направляется жилищной комиссией гражданину не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения.
3.14. В случае если в составе сведений о гражданине, нуждающемся в специализированном жилом помещении, произошли изменения, гражданин обязан представить новые документы, подтверждающие произошедшие изменения. В этом случае жилищная комиссия должна осуществить проверку обоснованности отнесения гражданина к нуждающемуся в специализированном жилом помещении с учетом новых представленных документов.
3.15. После проведения ежегодной перерегистрации Администрация Мясниковского района формирует списки граждан, нуждающихся в предоставлении специализированных жилых помещений, по состоянию на 1 апреля текущего года .
3.16. Граждане снимаются с учета в качестве нуждающихся в специализированных жилых помещениях в следующих случаях:
а) личное заявление гражданина;
б) изменение жилищных условий, в результате которых утрачены основания для принятия на учет, в том числе получение, приобретение, найм другого жилья в жилищном фонде любого вида;
в) утрата или лишение в установленном порядке статуса, позволяющего занимать жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда;
г) выявление в представленных документах несоответствующих действительности сведений, послуживших основанием для принятия на учет нуждающихся в жилых помещениях специализированного жилищного фонда.
3.17. Специализированные жилые помещения предоставляются гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в специализированных жилых помещениях, в порядке очередности, исходя из времени принятия на учет за исключением граждан, указанных в п. 3.4 настоящего Положения.
3.18. На основании постановления Администрации Мясниковского района о предоставлении гражданину и членам его семьи помещения специализированного жилищного фонда наймодатель Администрация Мясниковского района  в лице главы Администрации заключает с вышеуказанными гражданами договор найма жилого помещения специализированного жилищного фонда, в котором определяет срок, права и обязанности сторон, порядок и условия пользования этим жилым помещением.
3.19. Договор найма жилого помещения маневренного фонда прекращается при устранении обстоятельств, послуживших основанием для вселения в маневренный жилищный фонд.
3.20. При переселении граждан с постоянного места проживания в помещение маневренного жилищного фонда договор социального найма не расторгается, но граждане освобождаются от выполнения обязательств по этому договору с момента их выселения с постоянного места проживания до момента обратного вселения. Граждане освобождаются от оплаты коммунальных услуг в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.21. Срок договора найма служебного жилого помещения определяется продолжительностью трудовых отношений либо сроком нахождения на выборной должности.
3.22. Срок договора найма жилого помещения в общежитии определяется продолжительностью трудовых отношений.
3.23. Срок договора найма специализированного жилого помещения для детей-сирот составляет пять лет. В случае выявления обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания детям-сиротам содействия в преодолении трудной жизненной ситуации, договор найма специализированного жилого помещения может быть заключен на новый пятилетний срок по решению Администрации Мясниковского района. Договор найма специализированного жилого помещения может быть заключен на новый пятилетний срок не более чем один раз.
3.24. Граждане, с которыми заключен договор найма специализированного жилого помещения, обязаны обратиться в течение 7 рабочих дней в Управление Федеральной миграционной службы для регистрации по месту пребывания. В специализированном жилом помещении могут быть постоянно зарегистрированы только члены семьи нанимателя.
3.25. Подготовку предложений по распределению помещений или койко-мест в общежитиях осуществляет жилищная комиссия.
3.26. Предоставляемые жилые помещения специализированного жилищного фонда должны отвечать санитарным и техническим требованиям и находиться на территории муниципального образования "Мясниковский район".

[bookmark: Par183]4. ПОРЯДОК ПОЛЬЗОВАНИЯ
СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМИ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

Специализированный жилищный фонд находится в оперативном управлении Администрации Мясниковского района, которое в полном объеме выполняет функции наймодателя.
Граждане, вселенные в жилое помещение специализированного жилищного фонда, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами имеют права и несут обязанности нанимателя в соответствии с договором найма специализированного жилого помещения.
4.1. Жилые помещения специализированного жилищного фонда используются гражданами только по прямому назначению - для проживания.
4.2. Граждане, проживающие в жилом помещении специализированного жилищного фонда, имеют право на льготы по оплате жилищно-коммунальных услуг (в соответствии со статьей 159 ЖК РФ).
4.3. При освобождении специализированного жилого помещения нанимателю необходимо сдать наймодателю жилое помещение по акту приема-передачи в надлежащем состоянии. В случае отказа граждан от подписания указанного акта в нем делается соответствующая запись. Устранение выявленных повреждений за период проживания в жилом помещении специализированного жилищного фонда обязан производить наниматель.
4.4. Граждане, систематически разрушающие жилое помещение, использующие его не по назначению или систематически нарушающие правила пользования специализированными жилыми помещениями и создающие этим условия, невозможные для проживания в одной с ними квартире, одном доме, меры предупреждения к которым оказались безрезультатными, могут быть выселены в соответствии со статьей 103 Жилищного кодекса Российской Федерации.
4.5. Граждане, не выполняющие обязанности по использованию специализированного жилищного фонда, несут административную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.6. Контроль за использованием жилых помещений специализированного жилищного фонда осуществляет Администрация Мясниковского района.
4.7. Выселение граждан, проживающих в жилых помещениях специализированного жилищного фонда, производится по основаниям и в порядке, которые предусмотрены жилищным законодательством, а также:
- при расторжении договора найма жилого помещения специализированного жилищного фонда;
- в соответствии с п. 4.4 настоящего Положения;
- в случае устранения причин, послуживших основанием для вселения в специализированный жилищный фонд.

[bookmark: Par222]5. ПОРЯДОК ВЕДЕНИЯ РЕЕСТРА СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫХ
ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
"МЯСНИКОВСКИЙ РАЙОН"

5.1. Под реестром специализированных жилых помещений муниципального образования "Мясниковский район" понимается информационная система, представляющая собой базу данных, содержащих перечень объектов учета - муниципальных жилых помещений Мясниковского района (далее - объекты учета) и данные о них.
Данными об объектах учета специализированного реестра являются сведения, характеризующие эти объекты и позволяющие их идентифицировать (наименование, местонахождение), а также информация об объектах недвижимого имущества.
Ответственным за ведение специализированного реестра является Администрация Мясниковского района.



Председатель Собрания депутатов -
глава Мясниковского района 	                   Н.А. Хахерина 
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